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[HABITAR VERTICAL] Avaliacao da qualidade

espacial e ambiental de edificios de apartamentos em cidades
medias (2010-2013)

(DEMANDA GERAL CNPQ; PROGRAD/ PBG/ UFU; PIBIC/ FAPEMIG; PIBIC/CNPq/UFU)

- analisa qualidade da producio de edificios de

apartamentos ofertados, a partir de 2000 para a classe
média, pelo mercado imobiliario nas cidades de médio porte
brasileiras — Ribeirao Preto (SP) e Uberlandia (MG);

- mapeia as estratégias de sustentabilidade colocadas em
pratica nesses empreendimentos residenciais;

. testa e valida méetodo de APO do espaco habitacional
desenvolvido em pesquisas anteriores (aspectos funcionais);

- amplia meétodo para englobar questoes relativas a
sustentabilidade (comportamento dos usuarios).



MERCADO IMOBILIARIO

TIPOLOGIAS

cidades meédias HABITACIONAIS

APO AMBIENTAL, COMPORTAMENTAL E FUNCIONAL

BANCO DE

DADOS VERTICALIZACAO

QUALIDADE ESPACIAL E
AMBIENTAL

PROCESSO PROJETUAL
PARAMETROS PROJETUAIS

PROGRAMACAO



problematizacao

e aumento producao do mercado imobiliario p6s-2000
e padronizacao de tipologias

e reducao de areas uteis

e organizacoes espaciais tripartidas x novos perfis

e supremacia aspectos de publicidade

¥

baixa qualidade
espacial

IWINETARTRIG
Y

Edificio de apartamento, Uberlandia — MG
2 dormitorios — 40 a 50 m?



problematizacao

e publicidade também quanto a sustentabilidade
preocupacao superficial

 processos de certificacao )
necessidade revisao parametros (USUARIO)

@ Madison Square Garden
baixa qualidade Giardino Botanic
ambiental Riverside Park

Botanico Residencial Club Giardino Solare

Giardino Vereda
Parque Rochester

Ideal Jardim Ipiranga



principais contribuicoes cientificas:

e O estabelecimento de PADROES PROJETUAIS das

tipologias identificadas com quadro analitico-comparativo
da producao imobiliaria das cidades estudadas,
identificando e analisando padroes projetuais, etapas do
processo de projeto dos empreendlmentos e as
estratégias de sustentabilidade adotadas;

o Identificacao dos modos de morar a partir da proposicao

de METODO AVALIATIVO (APO) da qualidade
habitacional que possa retroalimentar projetos futuros de
edificios de apartamentos, enfocando aspectos funcionais
e ambientais da habltagao



modelo de fichas levantamento de dados

(dados gerais/ aspectos do edificio/ aspectos da unidade habitacional)
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modelo de fichas edificios sustentaveis

(36 certificados e 28 fichados/ aspectos gerais + estratégias adotadas)

CASA AZUL
16%

PROCEL
19%




modelo de fichas edificios sustentaveis

(36 certificados e 28 fichados/ aspectos gerais + estratégias adotadas)
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modelo de fichas edificios sustentaveis

(diferentes escalas de avaliacao)
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apartamento

iluminagao eficiente - dreas comuns
aquecimento solar - dreas comuns
medigao individualizada de gas
utilizacio de placas fotovoltaicas

elevadores econdmicos

medigio individualizada

reuso de aguas pluviais
dispositives economizadores
reuso de aguas cinzas
sistema de irgacdo automatizado
areas permeaveis - 20% ou mais

cobertura verde

coleta seletiva
tratamento de efluentes

coleta de dleo

iluminagio natural - dreas comuns
venfilagéo cruzada - dreas comuns
isolamento acistico - dreas comuns

vadaghes ademas sequndo NBR 15220

\ A _/ A _J

coordenagae modular

gestdo de residuos de construgdo e demoligdo - RCD

componentes industrializados ou pré-fabricados

madeira cerlificada

acabamentos e vernizes sem componentes organicos volateis - COV

sislema de shaft visitavel

iluminacgdo eficients
aquecimento solar
medi¢ao individualizada de gas

equipamentos economizadores

(

medicao individualizada
aproveitamento de aguas pluviais
dispositivos economizadores
reuso de aguas cinzas

areas verdes' permeaveis

coleta seletiva

coleta de dleo

iluminagéo natural
venfilagao cruzada
isolamento acdstico

vedagdes segundo NBR 15220




resultados das fichas

(participacao incipiente estratégias mesmo em edificacoes certificadas)
agua

cobertura verde | 0%

sistema de irrigacao

automatizado 7%

reuso de aguas cinzas | 7%
dispositivos economizadores 46%
reuso de aguas pluviais

medicao individualizada

sreas permesveis | NGEE

X

0% 20% 40% 60% 80%



resultados das fichas

(nem todos os pré-requisitos sao atendidos)

energia

utilizacao placas fotovoltaicas

aquecimento solar -areas comuns

medicdo individualizada de gas

elevadores economicos

aquecimento solar - chuveiros

25%

32%

0%

10% 20% 30% 40% 50% 60%



resultados das fichas

(rever parametros de avaliacao)

gestao de obras/ sistemas construtivos e materiais

coordenacao modular 4090/

componentes industrializados /
pré-fabricados 14%

shaft visitavel

acabamentos e vernizes sem COV

gestao RCD

madeira plantada ou certificada

0% 10% 20% 30% 40% 50%



resultados das fichas

(apenas estratégias mais comuns aparecem com maior %)

residuos

coleta de oleo

tratamento de
efluentes

conforto

0% 20% 40% 60% 80%

ventilacdo cruzada 64%

iluminagao natural 64%

0% 20% 40% 60% 80%



meétodo avaliativo (APO):

e abordagem funcional e comportamental dos espacos
(modos de morar, habitos e acoes cotidianas no meio doméstico)

o aplicacio de multiplos métodos
e insercio da abordagem ambiental
e instrumentos de avaliagao como processo

e uso recursos digitais (tablet) — PESQUISA APO DIGITAL



APLICACAO DE MULTIPLOS METODOS

Procedimentos
Metodolégicos

Técnicas de
Coleta de
Dados
--------------------------- N .). II’T ‘I‘l--l-.......‘.'ll'lllllllllll:lllllllllllllllllllllllllll.:'“'“"""‘lll"l"ll'f.:“'ll'lll"ll'lll"l"lll4.
Pesquisa de Entrevista o Entrevista
Levantamento 9 I_ : TN Analise de :
Walkthrough Perfis com Questionario Grupo focal com
de Dados R e Usos 2
Familiares Funciondrios Arquiteto
------- .g--------------o-------------w------------.f--------------g-------------.g-------------ﬁ-------------u--------
Quali-Quanti Quantitativo Quantitativo Qualitativo Quali-Quanti Quali-Quanti Quali-Quanti Qualitativo

N - - - - - -

Métodos

\------,



CONJUNTO DE METODOS E TECNICAS DA APO REVISADA
APO COMO PROCESSO

WALKTHROUGH
PERCEPCAO DO AVALIADOR
PESQUISA DE PERFIS FAMILIARES
DIVERSIDADE DE FORMATOS FAMILIARES
QUESTIONARIO
NIVEL DE SATISFAGAO - “IMAGEM/QUALIDADE”
ANALISE DOS USOS
MODOS DE MORAR, ACOES COTIDIANAS — “INSUFICIENTE / ADEQUADO”
GRUPO FOCAL
ASPECTOS SUBJETIVOS DO MORAR — “REAL /IDEAL/POSSIVEL/NECESSARIO”
ENTREVISTA COM ARQUITETO
PROCESSO PROJETUAL
ENTREVISTA COM PESSOAS-CHAVE
PERCEPCAO GERAL DE USO DO EDIFICIO



revisao meéetodo avaliativo (APO):

insercio abordagem ambiental (3 categorias)
o pesquisador: métodos construtivos e sistemas

e unidade residencial: diferengas entre apartamentos
(conforto ambiental e sustentabilidade)

e moradores: acoes/ preferéncias/ habitos domiciliares
(agua/ energia/ residuos/ alimentos/ vegetacao/ mobilidade)

uso recursos digitais

o tablet: dinamizar processo/ facilitar tabulacao

e revisao linguagem



revisao meéetodo avaliativo (APO):

CATEGORIA

APARTAMENTO

QUESTAO

Quais dispositivos economizadores de energia o edificio possui?
( ) Sistema de aquecimento solar

( ) Placas fotovoltaicas

( ) Elevadores econdmicos

( ) Iluminacao eficiente — areas comuns

( ) Nenhum

Sobre o quarto de casal, dé sua opiniao quanto aos itens abaixo:
ILUMINACAO:

[Muito iluminado] [Iluminado] [Regular] [Escuro] [Muito escuro]
VENTILACAO

[Muito ventilado] [Ventilado] [Regular] [Abafado] [Muito abafado]
TEMPERATURA

[Muito quente] [Quente] [Agradavel] [Frio] [Muito frio]

RUIDOS

[Muito silencioso] [ Silencioso] [Regular] [Barulhento] [Muito barulhento]

O que vocé faz para economizar agua?

(Se necessario, marque mais de uma opgao)

( ) Escova os dentes com a torneira fechada

( ) Ensaboa a louca com a torneira fechada

( ) Toma banhos rapidos (5 a 10 minutos)

( ) Utiliza a maquina de lavar com a capacidade maxima

( ) Reutiliza a dgua da maquina de lavar para limpeza do apartamento
( ) Possui aparelhos que economizam agua

( ) Nao economiza agua




selecao estudos de caso:

i empreendimentos destinados familias classe média/alta;
Il entregues entre 2012 a 2014;

iii.  numero minimo de 30 unidades;

\2 possuindo equipamento de uso coletivo;

V. area util variando de 90 a 120m?2

2 Uberlandia/ 2 Ribeirao Preto (ago/ set 2014)
amostra: 30%



estudos de caso em Uberlandia:
N

646.673 hab @
146,79 habitantes/km?2

ZONANORTE

ZONALESTE

ZONA CENTRAL

OCENTER SHOPPING
CENT

°@®

UFU .

ZONA OESTE . (OPRAIA CLUBE

ZONA SUL

legenda:
@ localizacio empreendimento A
@ localizacio empreendimento B



tipologias:

EA: 1 tipologia (4 quartos ou 3 + sala ampliada)
EB: 2 e 3 quartos/ com ou sem suite/ coberturas duplex

empreendimento () empreendimento (1)

triparticio do espago intimo  EiNIGeS [N




APO — perfil familiar:

maior area util, nUmero de equipamentos
A coletivos, valor venal do imével

empreendimento A empreendimento B
R ... L e

familia nuclear expandida . 0%

familia monoparental -

coabitacdo 5%

casal de idosos sem filhos I’/t.\

“primeiro imadvel”



APO - nivel de satisfacao conjunto:

qualidade [T uew 5%
limpeza e conservacéo -_.

empreendimento A

............... acessibilidade IS 1ox Gl
relagao custo beneficio - taxa: 3I- 42% TN

seguranga contra entrada de estranhos --

v

=k

32%

maior taxa condominio

empreendimento B

padrido acabamentos @ €reeseueeee :  qualidade : [EEITTARETNN s [E0px
equipamentos + simples limpeza e conservacso (BRI EN

B 6timo

20%
acessibilidade -_ 13%
relagéo custo beneficio - taxa  [j[NEGETE 13y
privacidade emrelaggoarua [ EE 10% 8%
seguranc¢a contra entrada de estranhos -- 41% -.

" Bom Regular [ Ruim [l Péssimo



APO — analise de uso:

DORMITORIO DORMITORIO
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APO — residuos/lixo:

EB

EA

sim

faz coleta seletiva?

e
1%

e
e

EB

<
LLl

conhece destino lixo?




APO — vegetacao e alimentos:

possui plantas?

se sim, uso decorativo
(~ 95%)

EA
D
o

.
sim ‘-

e

e

consome alimentos organicos?

EB

sim *—
> 5090 preocupagio com satde _

< 209%b reduzir impacto ambiental

<
LLl

%




APO — agua:

empreendimento A empreendimento B

nao economiza agua i%

reutiliza agua MLR '3% ."

6%

utiliza MLR capacidade maxima

possui aparelhos
economizadores

toma banhos rapidos (5-10 min)

ensaboa louca torneira fechada

escova dentes torneira fechada




APO — energia:

empreendimento A empreendimento B

nao economiza energia ]3%

compra eletrodomésticos selo A

desliga aparelhos sem uso

utiliza lampadas economicas

e et sy m

i

759%0 economizar tarifas
509%b reduzir impacto ambiental



APO o mObiIidade: garantir qualidade

A transporte coletivo
1009%b veiculo préprio acima 1000 m

rapidez locomocao (88% EA / 75% EB) .~
facilidade acesso a todos os lugares (51% EA / 47% EB)

até 500 m
transporte coletivo 0% 0%
transporte préprio [ s o am
bicicleta 6% 0%
ape I e
500 a 1000 m
transporte coletivo 0% 0%
transporte préprio | e
bicicleta 0% 5%
apé [N e



consideracoes:

e projetos inadequados aos novos modos de vida
(estanqueidade/ compartimentacao/ triparticao)

e incorporacdo incipiente estratégias de
sustentabilidade + baixa conscieéncia ambiental
moradores

e necessidade ampliar qualidade espacial e ambiental
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