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Avaliacao da qualidade espacial e ambiental de edificios
W de apartamentos em cidades médias (2010-2013)

Sao Paulo

= Analisa qualidade da producio de edificios de apartamentos ofertados a
partir de 2000 para a classe média em cidades de médio porte brasileiras — Ribeirao
Preto (SP) e Uberlandia (MG);

= Mapeia as estratégias de sustentabilidade colocadas em pratica nesses
empreendimentos residenciais;

= Testa e valida metodo de APO do espaco habitacional desenvolvido em
pesquisas anteriores (aspectos funcionais);

= Amplia método para englobar questdes relativas a sustentabilidade
(comportamento dos usuarios).
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ﬁ PROBLEMATIZACAO

Sao Paulo

aumento producao do mercado imobiliario p6s-2000

padronizacao de tipologias

reducao de areas uteis Madison Square Garden
Giardino Botanic
organizacoes tripartidas x novos perfis Riverside Park

Botanico Residencial Club Giardino Solare

Fit Parque da Lagoinha Giardino Vereda

Parque Rochester
Ecolife Jardim Botanico
supremacia aspectos de publicidade Ideal Jardim Ipiranga

publicidade também quanto a sustentabilidade (preocupacao superficial)

processos de certificacdo: necessidade revisdo parametros (USUARIO)
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MODELO DE FICHAS — LEVANTAMENTO DE DADOS

(dados gerais/ aspectos do edificio/ aspectos da unidade habitacional)
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EDIFICIOS CERTIFICADOS ANALISADOS

(36 certificados e 28 fichados/ aspectos gerais + estratégias adotadas)

Sao Paulo

CASA AZUL
16%

PROCEL
19%
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MODELO DE FICHAS — EDIFICIOS CERTIFICADOS

(36 certificados e 28 fichados/ aspectos gerais + estratégias adotadas)
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MODELO DE FICHAS — EDIFICIOS CERTIFICADOS

(diferentes escalas de avaliacao)

icio

ao e edifi

lantag

imp

apartamento

iluminagio eficients - dreas comuns
aquecimento solar - dreas comuns
medi¢ao individualizada de gas
utilizacado de placas fotovoltaicas

elevadores econbmicos

medi¢aao individualizada

reuso de Aguas pluviais
dispositives economizadores
reuso de aguas cinzas
sistema de irmgacao automatizado
areas permeaveis - 20% ou mais

cobertura verde

coleta seletiva
tratamento de efluentes

coleta de dleo

iluminagéo natural - areas comuns
ventilagao cruzada - dreas comuns
isolamento acistico - dreas comuns

vedapdes extemas segundo NER 15220

. S e, e —

coordenagao modular

gestdo de residuos de construgdo e demoligdo - RCD

componentes industrializades ou pré-fabricados

madeira certificada

acabamentos & vernizes sem componentes organicos volateis - COV

sistema de shaft visitavel

iluminacao eficients
aquecimento solar
medigao individualizada de gas

equipamentos economizadores

medi¢io individualizada
aproveitamento de dguas pluviais
dispositives economizadores
reuso de aguas cinzas

areas verdes' permeaveis

coleta seletiva

coleta de dleo

iluminagdo natural
ventilagdo cruzada
isolamento acdstico

vedaces segundo NBR 15220
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m METODO AVALIATIVO (APO)

Sao Paulo

e abordagem funcional e comportamental dos espacos

e énfase no lote e na unidade
(modos de morar, habitos e acdes cotidianas no meio doméstico)

e aplicacao de multiplos métodos

e insercao da APO no processo projetual

* insercao da abordagem ambiental

e instrumentos de avaliacao como processo

= uso recursos digitais (tablet) — PESQUISA APO DIGITAL
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METODO AVALIATIVO (APO)

APO COMO PROCESSO (MULTIPLOS METODOS)

WALKTHROUGH
PERCEPCAO DO AVALIADOR
PESQUISA DE PERFIS FAMILIARES
DIVERSIDADE DE FORMATOS FAMILIARES
QUESTIONARIO
NIVEL DE SATISFACAO — “IMAGEM/QUALIDADE”
ANALISE DOS USOS
MODOS DE MORAR, ACOES COTIDIANAS — “INSUFICIENTE / ADEQUADO”
GRUPO FOCAL
ASPECTOS SUBJETIVOS DO MORAR — “REAL /IDEAL/POSSIVEL/NECESSARIO”
ENTREVISTA COM ARQUITETO
PROCESSO PROJETUAL
ENTREVISTA COM PESSOAS-CHAVE
PERCEPCAO GERAL DE USO DO EDIFICIO
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SELECAO DOS ESTUDOS DE CASO

Sao Paulo

i. empreendimentos destinados familias classe média/alta;
. entregues entre 2012 a 2014;

ii. numero minimo de 30 unidades;

V. possuindo equipamento de uso coletivo;

V. area util variando de 90 a 120m?

2 Uberlandia/ 2 Ribeirao Preto (ago/set 2014)
Amostragem: 30%



SELECAO DOS ESTUDOS DE CASO

Sao Paulo

646.673 hab 604.682 hab
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CARACTERISTICAS DOS ESTUDOS DE CASO

Torres

Elevadores

Unidades

Area util

112

97m?

57/63/ 73 m?

320

78/ 101 m?

132

53/ 56 m?

Equipamentos
coletivos

Academia;
Piscina;
Quadra;
Saldo de

festas;
Quiosque

Saldo de
festas;
Playground

Academia; Piscina;
Quadra poliesportiva;
Churrasqueira; Saldo

de festas; Saldo de

Jogos; Playground;

Pub; Cinema:;
Brinquedoteca; Office

Piscina; Quadra
poliesportiva;
Churrasqueira;
Saldo de festas;
Saldo de jogos;
Playground
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m RESULTADQOS DA APO

Sao Paulo

Perfis familiares

EMPREENDIMENTO A NG o ov  [SoaSNGTN 5%

EMPREENDIMENTO B NG 0 7% 30% 3% 3%
EMPREENDIMENTO C e 30% 4% [l
EMPREENDIMENTO D EEAN % 8% 25% % 4%

BFamilia nuclear [ Pessoa s6 = Familia monoparental ' DINC BOutro
B Familia nuclear expandida llCoabitacéo §Idoso

Realizacdo de reformas pelos moradores
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RESULTADQOS DA APO

(analise de usos)
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m RESULTADOS DA APO

Sao Paulo

Quadro comparativo sobre separacao lixo (ED possui lixeiras coletivas)

EA EB = ED
Sim s % 62 o
N&o Fés I o 21%

Vocé sabe o destino do lixo reciclavel da sua cidade?

a 3 B
Sim [5485% 0% 71.43% - 6667%
Nao [14548% Wio% 28,57% z3.33%

Quais tipos de plantas vocé possui?
a B B
Nenhum [4242% - 6120% 19,05% - 6250%
Medicinal °% 0% 4,76% 0%
Horta [16.06% 0% 0% 4.17%

Decorativa [57.58% 32,16% 71,43% 13333%
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RESULTADQOS DA APO

O que voceé faz para economizar agua?

EA EB =
N&o economiza agua [|6,06% f6.45% 4.76%
Reutiliza agua da maquina |6.06% |3,23% 0%
Possui aparelhos que economizam agua |3.03% .12‘90% 14,29%
Usa a maquina com capacidade maxima | 45:45% | B 25.81% 57,14%
Toma banhos rapidos | 57.58% - 5484% 38,10%
Ensaboa a louga com a torneira fechada [ 7278% o TA19% 57,14%
Escova os dentes com a torneira fechada [ 87.88% O T419% 80,95%
O que vocé faz para economizar energia?
EA EB =
Nao economiza energia elétrica |3.03% |3,23% 4,76%
Compra eletrodomésticos com selo A [[1178,89% - 4839% 76,19%
Desliga aparelho que ndo esta em uso _ _ 57,14%
Utiliza lampada econémica || 7879% - T097% 85,71%
Apaga a luz ao sair do ambiente [IINOGSTENI SIS 90,48%

75%0 tarifas mensais
50%0 reduzir impactos




MATRIZ DE DESCOBERTAS — UNIDADE — EMPREENDIMENTO D

TECNICAS

EMPREGADAS

EMPREENDIMENTO D

Area Gtil: 53/56m? | 2 dormitérios | 2 opgdo de planta | N° de torres: 1 | Ano de construgdo: 2013

GRUPO FOCAL

Equipamentos coletivos: piscina, quadra poliesportiva, churrasqueira, saldo de festas, saldo de jogos, playground

SALA ESTAR/
JANTAR

‘Impossibdidade de se moddficar
paredes
estrutural

por ser de alvenaria

jo dos dmodos ¢

305 prindipal-

mente na 53

Moradores relataram que as temperaty
as  <ostumam sy
comodo

-Redarma mais frequente & a de mtegra-

elevadas  nesse

£a0 da sala com a Cozinha (Cozinha-ame-
ncanal

ENTREVISTA

Constantes reformas para cnar uma
negracas entre sala-cozmba, reformu-
lando o ambsente para criar uma cozinha
amerkana

-39% consideram 3 acOstica regular ou
rm

-50% tem facilidade para mobilar, g que ¢
0 <amModo mas amplo do imdwel

-Prindipal ambieme da €asa

“25% passam roupa na sala

-36% dos usidrios estudam nas salas e 37%
estudam nelas

-Pensar peopetos que possibilitem uma
IMegracsd maior entre 3 cozinha « a saly
de jantar, com oragdo de aberuras,
[rassa-prates ou bancadas

-Projetar €5pagos que permitam a flexibili
dade de usos

Utlizacao de mobilidnios que déem apaio
a estudos nesse ambyente

DORMITGRIOS

MInimizacac extrema das deeg do
cémedo

-Esquadrias € portas <om material
de pessma quatidade

-Isciamento s

> OIS entne O3

partamento

e em relacdo d s

- principal probilema desse ¢
falta de ventilagio, 0 gue dexa o quarto
Lom Fas mais
realiza 3 renavagao do ar

Lrilizam um guano pars dormes @ cria

nodo & ¢

temperat #;Mas € nko

U ambente novo 1o outra (quarto de
haspedes, atelié, oficina, e

-Nao foi contemplads nesss téonika

-Bons indices de acu
porém se percebe a grande dificuldade de
e mobiliae 0 espaco por <onta da extrema
drea reduzida

ca e duminagan,

Ailizar de mobibdcio flexivel que opers
dependendo das funcoes 20 langa do dia
Destingr a5 SsI0CAgenNs & AN azenamen
tos para as extremidades do comodo,
coma prateleiras ¢ niches na parede Lom o
intusto de liberar a droulacso

Eabaragio de projetos com esquadeias e
portas de qualidade meibar

COZINHA

-Dimersda redusda e ndo
adequagdo do mobilidno frente 30

espaco desponived

-Grande maioria dé moradones insatisfe-

105 com & dimensio extremaments
reduzida, pois mal cabe os eletrodomes-
%

1icos bascos

-Canstantes problemas com infiltracdes &

entupimento de ralos

-20% dos moradores consideram a
acustica reguiar ou ruim

-33% consideram a ventilagio regular ou
rom

-Ambiente da casa com maor temperatura
Fachdade em mobiliac 42%

Ampliar 35 dimensoes da coznba
otimizar as estocagens liberando areas de
trabaho

Uso de de acabamento de
melhor quabdade ¢ que resista a mpactos
* umidade

-Empregar aberturas maiores para melho
rar anto 2 luminagao interna quanto a

materas

ventilagio

AREA DE
SERVICO

Temperatura elevada no amblente

apesar da ventilagdo regular 1550 se deye
20 fato da pequena area do local

nessa técnia

Aummnasgio ¢ wentdachko <om  indies
razoavels, parem pessima Jd(‘qLJ(QC dos
moyveis a0 ambiente

Factdade de mob®ar; somente 21%

Projetar areas de seevio que permitem
livre circulacdo do ar e gue permatam uma
Dod Summnagio para a seagem o roupas
Usar mobilidnos de estocagem gue se
fixam &S paredes para aumentar a drep de

circulagda nesse ambients

BANHEIROS

Nio ol contemplado  ressa
técnica
Froblemas hadraulicos  {inhltra

{0es & rakos entupidos)
Fechaduras ruins

Alguns maradores sentemn necessidade
de s& 1er L lavaho s dos Banheinos
existentes
Muitas  queixas
mirimo do ambiente ¢ nao adaptagio
205 mados de vida dos usuadrios

sobre o tamanho

Ha vdnes relatos de vazamento: no
encanamento devida 3 bata qualidade
dos materias nstalados

“Fachdade para mobiliae:54% dos usuanos
-20% se queinam da Juminaac ¢ 33% da
ventilagao

-58% tomam banhos rapidos (5-10 min] e
se ensaboam com tormmewa fechada pana
economzar dgua‘energia

-Trocsr encanamento por um de melbor
qualidade e para assim evitar mfiltragoes
-Efetuar a troca de lechaduras

Utiizae de materiais constnaivos Adnp!-s»
dos d umidade e gue evitem mafos

VARANDA

-Das reformas executadas, 8% realizam
Uma nova pantura.
-Falta de um jardim privativo -Preferéncia de muntos moradores pels § Nao fol contemplado nessa téonica -Dificuldade em encontrar iS5 quee 52 ELDOr a0 O ProjRtos QUE reservem Ums

{guintal), pois somente as aparta
mentos do em essh
possibilidade & que dispaem de
uma drea ampliada

-DWwersas vezes oconme (wml.—t de
objetos nesses jardins do terren

e ren

uredade do témeo por passulr uma
f drea ajardinads a
relagda 35 outras unidades

juena mals em

adequem a5 dimensbes da varanda,por a
mesma ser extremamente reduxda

45% das mocadares sentem falta de
uma dred ajardinada em sews apartamen
L {3

area majar para a varanda, possbiltando
melhar ventilagdo & nives maicres de
flumindnoa nos ambeentes internos

<Lom uma area Gtil maor, o Lyout do
CHMOdo s resalve de manesra mais faol
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1 2 3 4 5

INFO DO RESPONDENTE MORADIA ANTERIOR MONTAR MORADIA AVALIAR MORADIA HABITOS
ATUAL ATUAL SUSTENTAVEIS
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AVALIACAO POS-OCUPAGCAO EM APARTAMENTOS COM INTERFACES DIGITAIS

DEMANDA UNIVERSAL FAPEMIG 2012-2016

Como era o padrao de acabamento?

MUITO MELHOR

o0

-

MORADIA ANTERIOR

»
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Qual era o tipo?
AR aaersotpo

CASA APARTAMENTO

)

- —
—

Sao Paulo

MORADIA ANTERIOR
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m CONSIDERACOES

Sao Paulo

= projetos iInadequados aos novos modos de vida
(estanqueidade/ compartimentacao/ triparticao)

= incorporacdo Incipiente estratégias de sustentabilidade
+ baixa consciéncia ambiental moradores

= necessidade ampliar qualidade ambiental e espacial
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obrigado!

Contato
www.morahabitacao.com

SIMONE BARBOSA VILLA
simonevilla@yahoo.com

RITA DE CASSIA PEREIRA SARAMAGO
saramagorita@gmail.com

CAIO AUGUSTO ALVES SILVA
caioaas@hotmail.com Pesquisa em Habitaco
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