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MENORES E PIORES: Os modelos de habitacdo verticalizada coletiva ofertados no mercado
imobiliario brasileiro e sua ineficiéncia

= Reflexdoes preliminares da dissertacdo: “Modos de morar em
apartamentos minimos: o papel do mobilidrio como

requalificador dos espacgos residenciais contempordneos”

= Pesquisa maior: “HABITAR VERTICAL - Avaliagcao da qualidade

espacial e ambiental de edificios de apartamentos”

= Em desenvolvimento no [MORA] Pesquisa em Habitacao do

NuUcleo de Pesquisa em Projeto de Arquitetura (FAUeD-UFU).
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= Objeto de estudo: empreendimentos de apartamentos para

classe média

= Recorte: ocorréncia da compactacdo no modo de morar
verticalizado, das cidades médias brasileiras (Uberlndia -

Ribeirdo Preto) nos Ultimos 5 anos
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Elaborar andlises mais criteriosas sobre:

= As hocoes de privacidade que estdo em constante estado de
modificacdo devido a insercdo de novas tecnologias de

iInformacdo e comunicacdo interpessoal

= O conforto e adequacado, pautados pelas ineficientes relacoes
antropomeétricas e ergondmicas que se acenfuam com a
producdo de ambientes minimizados e mobilidrios improprios

para tais

= A auséncia de funcionalidade e dificuldade de usabilidade,
tanto dos espacos da moradia, quanto dos elementos que

participam simbioticamente dela
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Modelo trlpqrhdo - “heran¢a” burguesa

7/,",/ & 77 andat

li[Ir T !
AqinponBEL
...... P o

= L,,:-”.. = j*LL .......... -L' .................................

Rua L., .

Areas intimas

Areas sociais

Areas de servicos

Edificio, rua Bardo de Itapetininga, meados de 1920, arquitetos Samuel e Christiano das Neves. (Arquivo FAU-USP)
Fonte: VILLA, 2002
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Modelo tripartido - “heran¢a’” burguesa

“Construido para a classe média
paulistana, o projeto do edificio
Columbus, j& demonstrava certa

preocupacdo em adequacdo qaos

padrdes que o mercado imobilidrio de
apartamentos, ainda que incipiente,
legava. Fato perceptivel na primeira
proposta do edificio, onde o0s
apartamentos apresentavam dreas
mais reduzidas, com cdomodos

menores e suprimidos {...)"

Edificio Columbus, Avenida Brigadeiro Luiz Anténio, SGo Paulo, Rino Levi, 1930. Planta tipo do 1°
estudo. ANELLI, 2001 apud VILLA (2010)
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Modelo bipartido — proposta modernista

] Area uso noturno
" Areauso diurno

Modelo bipartido de planta. Parque Guinle, Ed. Bristol — Rio de Janeiro. Fonte: Drebes (2004).
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Modelo tfripartido - contemporaneidade

Sacada R

- Areas intimas

Areas sociais

- Areas de servicos

Modelo tripartido de planta de apartamento. Condominio Residencial Morada do Bosque,
Uberl@ndia, 2011. Fonte: Catdlogo Construtora Roting, 2011, Uberléndia apud Mendonca (2011)
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Repeticdo pelo territério nacional
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Empreendimentos: Parque Uruguaiana, Uberldndia- MG e Porto Alexandria, Sapucaiana do Sul - RS
Fonte: https://www.mrv.com.br/; Visualizado dia 09 de dezembro de 2013.
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Marketing

» Estratégia: amenizar a falta de espaco da unidade com a oferta de

espacos de uso comum do edificio. Ex.: Espaco de festas, lazer,

academia... ALIDADE E GOLDSZTEIN CYRELA. O ESTILO £ O SEU. A HORA £ AGORA.

CASAS E APARTAMENTOS
B3 & 4 porms. com suite
1113 A 278 M? PRIVATIVOS*

" - ‘;%-—\

MOINHOS DE VENTO OU FROXIMO AO CENTRO | ENTREGA PREVISTA EM 2012

DE FESTAS « KIDS PLACE « QUADRA DE ESPORTES RS
. A DE FESTAS INFANTIL « FLAYGROUND £ MUITO MAIS

Wi Vit ** ¢ At i S0 pUe——

e



MENORES E PIORES: Os modelos de habitacdo verticalizada coletiva ofertados no mercado
imobiliario brasileiro e sua ineficiéncia

Compartimentagao e rigidez dos espagos
Uso previsto para as tipologias:

Fonte: Base de dados [MORA] Pesquisa em habitacdo — FAUeD - UFU
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Compartimentagao e rigidez dos espagos
Sobreposicdo de usos nas tipologias:

2 o

Fonte: Base de dados [MORA] Pesquisa em habitacdo — FAUeD - UFU



MENORES E PIORES: Os modelos de habitacdo verticalizada coletiva ofertados no mercado
imobiliario brasileiro e sua ineficiéncia

Exemplo: Residencial Bilbao, Jardim Veneza - Uberlandia - 2011

Fonte: Base de dados [MORA] Pesquisa em habitacdo — FAUeD - UFU
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area tota:

suite 1 dormir, estudar,vestir-se, etc
dorm. 1 dormir, estudar,vestir-se, etc
banho 1 escovar dente, tomar banho.etc

banho 2 escovar dente, tomar banho,etc
cozinha cozinhar, lavar louca, etc.

area serv. lavar/estender/passar roupa
sala estar estar, ver tv, conversar, etc

sala jantar comer, reunir, conversar etc
varanda relaxar, ler, etc

Fonte: Base de dados [MORA] Pesquisa em habitacdo — FAUeD - UFU
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imobilidrio brasileiro e sua ineficiéncia

Redesenho para avaliagdo da adequacao do layout

SALA JANTAR

Medida diferente da indicada <€

no mercado
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Relagcoes antropométricas para espag¢os mais
prejudicados constatados - Sala estar

A

c=ctonad)

10

= O espaco impossibilita a

N & %
| locacdo de moveis

unitarios (poltronas)

\»J k« ' k = Circulacdo prejudicada
(min. 80 ou 120)

= Sobreposicdo de tarefas

= |mposicao de

monofuncionalidade

SILLON RINCONERA/CIRCULACION

Imagem: Dimensdes humanas de maior uso para o projetista de espacos interiores. Fonte:
PANERO; ZELNIK, 2009
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Imagem: Dimensdes humanas de maior uso para o projetista de espacos interiores. Fonte:
PANERQO:; ZELNIK, 2009
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Espaco para sofd reclinavel e circulacdo: 228,6 a 264,1 cm
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Imagem: Dimensdes humanas de maior uso para o projetista de espacos interiores. Fonte:
PANERO; ZELNIK, 2009
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Relacoes antropométricas para espag¢os mais
prejudicados constatados - Sala jantar

= O espaco impossibilita a locacdo de modoveis com medidas

adequadas e/ou disponiveis no mercado para é ou 4 pessoas
» Circulacao prejudicada (min. 90)

= NGO possibilita outros usos, como 0 aceso ao computador para

mais de 2 usudrios

» Ndo possibilita locacdo de moveis para estocagem

Imagem: Dimensdes humanas de maior uso para o projetista de espacos interiores. Fonte:
PANERO; ZELNIK, 2009
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Imagem: Dimensdes humanas de maior uso para o projetista de espacos interiores. Fonte:
PANERO; ZELNIK, 2009
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Andlises obtidas a priori desenvolvida por pesquisadores
do grupo MORA em margo deste ano

analise de espaciosidade:

espago x comportamento
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Fonte: Base de dados [MORA] Pesquisa em habitacdo — FAUeD - UFU



MENORES E PIORES: Os modelos de habitacdo verticalizada coletiva ofertados no mercado
imobiliario brasileiro e sua ineficiéncia

Proposta da pesquisa de mestrado:

= A partir desses levantamentos e andlises de dados,
desenvolver andlises mais aprofundadas do que ja foi
constatado e acrescentar andlises sobre a ergonomiaq,
usabilidade e funcionalidade dos espacos e mobilidrio

que compoe o arranjo espacial.
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