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RESUMO

Este artigo pretende apresentar reflexdes sobre a recorrente minimizagdo dos espacos residenciais
coletivos verticais no Brasil, destacando como este acontecimento se reflete nas cidades médias,
especialmente na cidade de Uberlandia. Este estudo também é parte integrante da Dissertacéo de
Mestrado intitulada “Modos de morar em apartamentos minimos: o papel do mobiliario como
requalificador dos espacos residenciais contemporaneos”, em desenvolvimento no Programa de Pos-
graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, Curso de Mestrado, junto a Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo e Design da Universidade Federal de Uberlandia, e se insere em uma pesquisa maior,
financiada pelo CNPq, intitulada “HABITAR VERTICAL- Avaliacdo da qualidade espacial e ambiental
de edificios de apartamentos”, em desenvolvimento no [MORA] Pesquisa em Habitagdo do Nucleo de
Pesquisa em Projeto de Arquitetura da FAUeD-UFU.

Com esse trabalho, objetiva-se apresentar um olhar sobre o fendmeno da minimizacdo dos espacos
residenciais coletivos verticais, analisando seus efeitos sobre a qualidade da moradia em relacdo ao
seu usudério, utilizando-se como estudo de caso a cidade de Uberlandia- MG- Brasil.

As metodologias utilizadas vao, desde estudos da evolucédo das areas de apartamentos, passando
por analises dos projetos atuais e constatacdo de aspectos da minimizacdo até a verificacdo da
influéncia dessas reducdes sobre os mobiliarios, assim como analises sobre a producédo de moveis.
Por fim, acredita-se que a parametrizacdo de quesitos qualificadores da habitacdo minima, voltada
para a classe média, e seus componentes, coloca-se como um importante fator que pode colaborar
para que a habitacdo, como produto de valor no mercado, torne-se coerente ao seu destino, ou seja,
para que ela estabeleca uma relacdo saudavel entre lar e morador.

PALAVRAS-CHAVE: Edificio de apartamento, cidades médias, qualidade funcional e ambiental,
comportamento e modo de vida, processo de projeto.

ABSTRACT

This article aims to present reflections on the applicant minimization of vertical collective residential
spaces in Brazil, highlighting how this event is reflected in medium-sized cities, especially in the city of
Uberlandia. This study is also part of the Master's Dissertation entitled "Modes of living in apartments
minimum: the role of furniture to give a new quality to contemporary residential spaces", in
development at the Graduate Program in Architecture and Urban Planning, Master's Degree Program,
along with Faculty of Architecture and Urban Planning and Design, Federal University of Uberlandia,
and is part of a larger research project, funded by CNPq, entitled "VERTICAL HABITAR” Evaluation of
spatial and environmental quality of apartment buildings" in development [MORA] research the Center
for housing Research Project Architecture FAUeD-UFU. With this work, we report herein a look at the
phenomenon of minimizing the vertical collective residential spaces, analyzing their effects on the
quality of housing in relation to its user, using as a case study of the city of Uberlandia- MG, Brazil.
The methodologies used range from studies of the evolution of the areas of apartments, through
analysis of current projects and finding ways to minimize the verification of the influence of these
reductions on the securities, as well as analysis on the production of furniture in number and smaller
scale. Finally, it is believed that the parameterization of qualifying questions of minimum housing,
facing the middle class, and its components, is placed as an important factor that may contribute to
the housing, as the product of market value, consistent to its destination, ie, that it establish a healthy
relationship between home and resident.
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INTRODUCAO

Atualmente a minimizacdo das habitacbes é vista pelo mercado imobiliario como solugéo
gue busca, aparentemente, a viabilidade econémica, mas acaba por despontar em projetos
rigidos e excessivamente padronizados, caracteristicas essas que, por consequéncia,
acarretam inimeros problemas na qualidade da moradia relacionada a usabilidade e dificil
apropriacdo do espaco por parte de seus usuarios (PALERMO, 2009). Com esse artigo,
objetiva-se apresentar um olhar sobre o fendmeno da minimizagdo dos espagos residenciais
coletivos verticais, analisando seus efeitos sobre a qualidade da moradia em relacéo ao seu
usuério, utilizando-se como estudo de caso a cidade de Uberlandia-MG-Brasil.

E claramente perceptivel que, nos Gltimos anos, os iméveis no Brasil atingiram altos valores
e a demanda permaneceu aquecida. Este aquecimento, fortalecido também pela
especulacdo imobiliaria, resulta entdo, na escassez de terrenos ou na supervalorizacdo
deles (CYRILLO e NASCIMENTO, 2010). Fatores assim disseminam a necessidade de se
abrir mao do espaco adequado, desconsiderando os padr6es minimos de area, necessarios
para se viver com qualidade, para adquirir um imével préprio (CELLA, 2013; VILLA et al.
2013).

Sobretudo, é importante considerar que a minimizacdo da habitacdo tratada aqui neste
trabalho, ndo esta fadada a limitacdo de &rea util, mas sim as condi¢fes restritivas que este
espaco, sendo reduzido em suas dimensdes, proporciona ao seu usuario no que diz respeito
ao uso, apropriacdo e adequacdo, além de outros trés requisitos importantes para a
gualificacdo de uma residéncia: privacidade, flexibilidade e ergonomia. Pode-se verificar que
esta exiguidade de areas, ndo é acompanhada de revisdes projetuais em relacdo as
solucBes espaciais dos apartamentos, que deveriam se pautar pelos modos de vida de seus
usuarios considerando as transformacfes sociais e culturais sofridas por eles (VIANNA,
2011; VILLA 2013; FOLZ, 2005; SILVA e SANTOS, 2011). Percebe-se entdo que, os atuais
projetos de apartamentos empregam uma tradicdo de modelos habitacionais tripartidos na
gual a compartimentacéo, a estanqueidade e monofuncionalidade dos cémodos prevalece.
A metodologia utilizada para que este artigo obtenha as reflexdes pretendidas sobre o
fendbmeno da minimizacdo dos espacos residenciais coletivos verticalizados s&o: (i) estudos
da evolucdo das areas de apartamentos através de analise de plantas e pesquisa
bibliogréafica;(ii) analises dos projetos atuais para constatacdo de aspectos da minimizacao
no que diz respeito a reducdo da area e redugdo de compartimentos — neste caso sera
utilizado o banco de dados da pesquisa Habitar Vertical'; (iii) verificacdo da influéncia

dessas redugdes sobre os mobiliarios.
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As analises referentes ao item Il da metodologia proposta acima serdo apoiadas
principalmente pelo Banco de Dado da pesquisa Habitar Vertical, citada anteriormente.
Conta atualmente com aproximadamente 500 exemplos cadastrados de edificios de
apartamentos produzidos a partir do ano de 2000 nas cidades médias brasileiras, dentre as
guais se enquadra a cidade de Uberlandia. A partir deste cadastramento, foram elaboradas
e preenchidas fichas de analises que contemplam detalhes projetuais das tipologias
selecionadas, ajudando na catalogacdo, no arquivamento e na melhor compreensdo do
projeto. O critério de selecao de exemplos parte da escolha de incorporadoras que atuam
nas cidades que se caracterizam por: (i) atuarem em territério nacional e local; e (ii)
atenderem a classe média da sociedade, ofertando apartamentos com areas Uteis entre 40
a 300mz2 . Ja o preenchimento da ficha de analise desenvolveu-se em trés partes: (a) Dados
gerais do empreendimento; (b) Aspectos do edificio: forma plastica e imagem, estrutura,
insercdo urbana, funcionalidade, equipamentos de uso coletivo, adequacéo legal/ambiental
e seguranca; (c) Aspectos da unidade habitacional: quadro de referéncias e quadro de
areas, analise de espaciosidade, mapa de ac6es domesticas cotidianas e setorizagao.

Visto 0 exposto, acredita-se que a parametrizacdo de quesitos qualificadores da habitacéo
minima e seus componentes, detendo-se de importantes condi¢cdes como: usabilidade,
flexibilidade, privacidade, apropriacdo e ergonomia seja o caminho para que a habitacao,
como produto de valor no mercado, torne-se coerente ao seu destino, ou seja, para que ela

estabeleca uma relacdo saudavel entre lar e morador.

MERCADO IMOBILIARIO - Contextualizacdo na cidade de Uberlandia

Segundo RAMIRES (1998) e SOARES (1995), o processo de verticalizacdo da cidade de
Uberlandia teve na década de 70 um numero consideravel de edificios altos destacava esse
modelo de construcdo na cidade. Os edificios eram erguidos por grupos familiares e o
modelo de habitacdo vertical era sinbnimo de progresso. Sua propaganda consistia em
anunciar um novo modo de “morar nas alturas”, “para quem nao quer viver num lugar
comum™, sendo sinénimo de modernizagdo, sofisticacdo e status para as elites. Ja na
década de 80, acentua-se essa producdo e o mercado imobiliario aquecido, recebe
incorporadoras vindas das grandes cidades que estimulam a concorréncia. Consolidada a
verticalizacéo, a década de 90 é destacada pela magnitude desse processo de construcao.
“‘Além disso, o consumo da mercadoria “apartamento” tornou-se mais sofisticada,
aproximando-se dos padrbes de producdo e de consumo das grandes metropoles”
(RAMIRES; 1998).

Nos anos 2000, o governo nacional estabeleceu politicas que colaboraram para ampliacéo

do acesso ao crédito imobiliario, e isto impulsionou consideravelmente a demanda por



32 Coldquio de Investigacdo em Arquitetura, Urbanismo e Design

Brasil —Portugal: FAUeD-UFU e FA-UlLisboa

unidades habitacionais (VILLA, 2008). A partir desse momento, percebeu-se uma
segmentacdo e especializacdo intensa do mercado imobilidrio, colaborando para o
crescimento de diversas incorporadoras e construtoras, que passaram a atuar ndo somente
nas grandes metropoles e nas cidades médias, mas até em pequenas cidades, como é visto
atualmente. Essas empresas tornaram-se grandes induUstrias que lancam seus
apartamentos como produto de consumo no mercado (VIANNA, 2011, VILLA, 2008;
TRAMONTANO, 2006).

Em Uberlandia é possivel perceber o quanto essas politicas impulsionaram o mercado
imobiliario. Segundo OLIVEIRA (2014), no ano de 2010, hd uma explosdo do niumero de
alvaras concedidos para edificios residenciais verticais, em um grupo que engloba tanto os
edificios de até quatro pavimentos quanto os que possuem mais de quatro pavimentos. A
febre de lancamento de edificios de apartamentos na cidade apresentou sintomas ja
experimentados nas grandes cidades, como a supervalorizagdo dos terrenos, o visionado
lucro, além das caracteristicas do marketing realizado sobre esses iméveis e da mimese das
unidades. Sobre a propaganda, percebe-se nesse periodo o quanto se destaca a
compensacdo da falta de espaco na unidade privada através da oferta de areas comuns
destinadas ao lazer, convivio e paisagismo, através de “slogans” e imagens graficas muito

bem elaboradas.

O RUMO DAS MORADIAS COLETIVAS VERTICALIZADAS EM UBERLANDIA

E fato que cidades médias brasileiras, como Uberlandia, acompanham as caracteristicas da
producao imobilidria das metrépoles desde o principio da verticalizacdo até os dias atuais.
Séo Paulo é a cidade brasileira que mais de destaca nesse sentido, podendo ser entéo,
referéncia do curso que o desenvolvimento da producdo imobilidria tomara nas demais
cidades do pais.

Sabe-se que a classe média €, atualmente, a parcela da populacdo brasileira que mais
consome e movimenta, significativamente, a economia do pais. Com essa perspectiva, o
mercado imobiliario se desdobra em empreendimentos que atinjam essa classe (VIANNA,
2011). Percebe-se, dentro do histérico dessa producgdo imobiliaria, que a diferenciacdo dos
prédios destinados a classe alta, média e baixa era, a principio, basicamente pautada pela
dimensdo das unidades de apartamentos (area em metros quadrados), nuimeros de
cébmodos (quantidade quartos e salas, presenca de dependéncias de empregados), servicos
(elevadores, portaria, sistemas de seguranca) e posteriormente pela presenca de
equipamentos de uso comum (saldo de festas, piscina, playgrounds, academias, jardins e
outros). J& atualmente, essas caracteristicas ndo sdo determinantes para a categorizacao

socioecondmica a que se destinam. Muitos condominios de edificios verticais de classe
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média também oferecem alternativas variadas para os espagcos de uso comum dos
moradores. E ainda, de modo geral, os apartamentos estdo menores em area e numero de
cébmodos, sejam eles destinados a classe alta ou média.

Com os imoéveis superestimados, Uberlandia se encontra em fase sintomética do fenémeno
da minimizacdo dos espacos residenciais do tipo apartamentos. Este fendmeno, ja € fato
firmado em grandes cidades como S&o Paulo®, onde o aumento do custo dos terrenos é um
dos motivos que levam as incorporadoras a reformatarem seus produtos. Segundo a matéria
de Aiana Freitas (2013), feita para o site UOL, em cinco anos, os paulistanos sentiram a
reducdo do tamanho médio dos lancamentos na cidade, que caiu aproximadamente 28%,
enquanto seu preco teve alta de 124% no mesmo periodo. Nesta matéria, assim como na
matéria de Aline Mariane (2014), escrita para PiniwWeb na revista virtual Constru¢cdo Mercado
Neg6cios de incorporacdo e construcdo, além das informacBes sobre a ocorréncia da
reducdo da area dos apartamentos e a elevacdo dos custos, sdo mostrados dados que
revelam a preferéncia dos consumidores por apartamentos menores com apenas um
dormitério, ainda que essa modalidade tenha elevado seu preco em comparagdo as
unidades de dois e trés quartos. Isso se deve também a outros importantes pontos, como as

mudancas do perfil demografico do pais e mudancas de hébitos e cultura.

INDICADORES PRELIMINARES

Os arranjos familiares se modificaram e o niUmero de pessoas que vivem sozinhas ou com
apenas mais uma pessoa (casais DINC - Duplo Ingresso e Nenhum Filho, unides livres)* é
realidade de uma boa parcela da populacdo brasileira nas grandes regides, além disso, a
associacdo as transformacdes culturais, sociais e de consumo interferem diretamente nos
modos de morar, exigindo especialidades na formatacdo dos espacos residenciais
(VILLA,2013).Nesse sentido, ainda timidamente, Uberlandia vem sentindo as
transformacfes demograficas e comportamentais, que jA se instalaram nas grandes
metrépoles, o que faz merecer atencdo para analises e proposicbes que validem os
empreendimentos imobiliarios no sentido de qualificar as moradias, mesmo que estas sejam
espacialmente minimas.

Entende-se que os arranjos familiares presentes na cidade, sao categorizados em: (i)
Unipessoais = homens ou mulheres que vivem s@s; (ii) Nuclear = familia composta por casal
com ou sem filhos ou por pai ou made com filhos; (iii) Estendida = formada pelo arranjo
familiar do tipo nuclear, porém agregando outros parentes; (iv) Composta = formada pelo

arranjo familiar do tipo nuclear, porém agregando ndo parentes.
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O grafico abaixo mostra a realidade geral dos arranjos familiares em Uberlandia, expondo a
porcentagem de cada grupo por unidade doméstica de habitacdo e o predominio da familia

composta, principalmente da familia nuclear formada por casais com filhos.

Gréfico 01: Unidade doméstica por tipo de arranjo familiar
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Fonte: IBGE, Censo Demogréfico 2010.
Org.: MENDONCA, R.N; 2014.

Legenda:
01- Casal sem filho (a)- Casal
02- Casal com filho (b)- homem
03- Homem/ mulher sem c6njuge com filhos (c)- Mulher

04- Outros tipos

Outro dado relevante para este estudo trata do numero de moradores por domicilio
relacionando também o nimero de dormitérios que o compde. Através dessa informacao é
possivel perceber a forma de lotacdo das habitacBes, o que colabora nas analises sobre as
noc¢des de privacidade e usabilidade. Dados do IBGE, obtidos pelo senso de 2010, mostram
gue a maioria dos moradores ocupavam domicilios de dois dormitériros, seguido pelo de trés
dormitdrios. Sendo que, aproximadamente 78 mil habitantes ocupam cerca de 46 mil
domicilios com a tipologia de um dormitério, estes nimeros sao bem mais altos comparados
a quantidade de domicilios e moradores que necessitam habitar em residéncias com
tipologia de quatro dormitorios, por exemplo.

Segundo a compilacéo realizada pelo Centro de Estudos, Pesquisas e Projetos Econdmico-
Sociais da Universidade Federal de Uberlandia (CEPES)*, o nimero domicilios particulares
permanentes do tipo apartamento, somavam no ano de 2010, um total de 25.673, e a
relacdo do namero de moradores por domicilio de 2,48. Estes dados servem como guia de
entendimento da predominancia dos apartamentos de dois e trés dormitérios e facilitam a
investigacdo das necessidades ergonomicas, de uso e apropriacdo dos usuarios com

relacdo ao espaco intra-residencial.
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ANALISES PRELIMINARES E CONSIDERACOES FINAIS

Com base nestes dados sobre as tipologias predominantes, assim como na identificacdo de
uma tipologia comum entre o periodo que vai desde a década de 1970 até a década de
2010, proposto para andlise, serdo apresentados quadro 01 abaixo, exemplares de plantas
de apartamentos para classe média, lancados nas respectivas décadas com numero de

dormitérios igual a trés.

Quadro 01: Comparativo entre apartamentos langados nas décadas de 1970, 1980, 1990,2000 e 2010,
demonstrando a diminuicdo das areas em modelo tripartido de habitacéo.

Edificio Américo Zardo Edificio Varandas do Praia
Ano 1975 Ano 1994

- Sala estar/ tv

- Sala jantar

- Cozinha

- Area de servigo

- Circulagao

6 -Quarto duplo / individual
7 - Banho social

8 - Quarto casal

9 - Banho casal

Edificio Jardim Europa
Ano 1987

ABWN =

10 - Dependéncias de empregada
11 - Banho servigo / empregada
12 - Hall / vestibulo

13 - Closet

14 - Varanda

Quadro comparativo das areas (m?) dos apartamentos apresentados

Ambiente Ano 1975 Ano 1987 Ano 1994 Ano 2009 Ano 2011
Salas 1745m? | 28 m? [ 17,9 m? 20,2 m? 13,95 m?
Dormitério casal 9,24 m? ' 14,5 m? ' 10,86 m? 13,28 m? ' 8,8 m?
Dormitério duplo/individual 9,24 m? ' 11,2 m? ' 9,65 m? 8,16 m? ' 8,16 m?
Dormitério duplo/individual 9,24 m? ‘ 8,1m? ' 9,57 m? 7,68 m? 7,87 m?
Cozinha 8,22 m? [ 9,3 m? [ 5,7 m? 6,4 m? [ 6,35 m?
Servigo 6,80 m? ' 9m? ' 3,84 m? 3.9m? ' 2,39 m?
Total (sem varanda) 135 m? ' 105 m? ' 71 m? 85 m? ' 55 m?

Fonte: Levantamento in locu, material de divulgac¢&o de incorporadora, planta fornecida por proprietérios.
Org.: MENDONCA, R.N; 2014.

Atravez desse quadro comparativo é possivel notar o fendmeno da minimizagéo,
principalmente no que diz respeito a diminuicAo de areas. Também fica claro
compartimentagdo ecessiva e rigidez dos espacos, além da conservacdo do modelo
tripartido. Sabe-se que a discussdo sobre a area minima aceitavel para habitacdo € um
assunto que perdura ha muitos anos e é avaliado por varios pesquisadores, desde a simples
definicdo dimensional dos espagos com relagdo ao mobiliario necesséario (BOUERI, 2003)
até discussdes que envolvem a psicologia ambiental.

Sabendo que a habitacdo exige além dos aspectos fisicos que envolvem as atividades
domésticas, os padrbes adotados para residéncias minimas ainda aceitam normas

ultrapassadas, que ndo consideram as especificidades regionais, o que dificulta a
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adequacdo as particularidades dos usuarios, “além de aceitar areas abaixo do minimo
definido por variados estudos” (FOLZ, s.d). A seguir, pode ser visto no quadro algumas
dessas definicbes de areas apresentadas em estudos, realizados por Boueri e Pedro, em
paralelo as areas adotadas na planta do edificio Universit4, empreendimento da construtora
MRV, selecionado como exemplo de apartamento da década de 2010, apresentado no

guadro comparativo acima.

Tabela 1: Nimero de domicilios particulares permanentes e moradores por quantidade de dormitérios na

habitacéo
Ambiente Area minima Area recomendavel Area ideal Area
Boueri Pedro Boueri Pedro Boueri Pedro | ofertada*
DORMITORIO CASAL 12a9 10,5 12a15 11,5 18 a 15 12,0 8,80
DORM. SOLTEIRO 10a8 9,0 12a10 10,0 15a12 11,0 8,16
DUPLO

DORM. SOLTEIRO 9a8 - 10a9 - 12a10 - 7,87

SIMPLES
SALAS (jantar e estar) 12a9 14,0 15a12 18,0 18a15 21,0 13,95
BANHO 5,0a45 2,5 55a 2,5 6ab,5 3,0 2,88

5,0

COZINHA 8a6 5,0 10a8 6,0 12a10 6,5 5,35
SERVICO 8a6b 2,0 10a8 3,0 12a10 3,5 2,39

Fonte: BOUERI, 2014; PEDRO apud BACELOS, 2011; Banco de Dado da pesquisa Habitar Vertical. Fichas
avaliativas. 2013.
Org.: MENDONCA, R.N; 2014.
(*) Area do apartamento selecionado para objeto de estudo.

Embora haja indica¢cdes numericamente maiores em alguns cémodos do modelo de area
ofertada com relacdo aos valores indicados como minimo para Boueri e Pedro, ndo se pode
afirmar de imediato que estes espacos se adequam as variadas exigéncias do usuério. E
imprescindivel uma confrontacdo com o que hoje tem sido permitido na producdo
habitacional, que va além dos valores numéricos estabelecendo apenas dimensdes de
areas, mas que seja incisivo nas reais necessidades dos usuarios e para isso a avaliacdo
pos-ocupacdo pode ser uma boa ferramenta a se adotar. A seguir serdo apresentados em
esquemas 0s conceitos que contribuem para qualificacdo de um espaco residencial, e como
eles estdo aplicados na habitacdo atualmente, tomando como objeto de analise a planta do

apartamento usado como exemplo.

Imagem 01: Conceitos qualificadores de habitagdo minima — apartamentos.
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Uso J E
“servir-se de...” e — —
Funcionalidades

Habitantes Habitantes

Equipamentos

Espaco Funcionalidades
Privacidade Espagos Espacos

Equipamento Equipamentos
mobiliario i Funcionalidades

Habitantes Habitantes
Equipamentos Equipamentos

mobiliario mobiliario

Fonte: Autoria propria
Cada conceito tem sua contribuicdo de modo individual, mas também estabelecem relagbes
de interdependéncia. Para uma leitura analitica, esses conceitos foram apresentados
separadamente para que cada um seja observado em sua significAncia na qualidade de
uma habitacdo. Entende-se que: (i) “‘uso” € a acdo de servir-se de algo, seja de
equipamentos e espacos com suas variadas funcionalidades ou, de subjetividades como a
privacidade. Ou seja, o0 uso qualifica a habitagdo na medida em que possibilita ao usuario
munir-se adequadamente de praticas e utensilios de necessidades pessoais cotidianas. (i)
“‘Adequacao” refere-se ato de aperfeicoamento, ou seja, tornar a habitacdo melhor em
relacdo aos usuarios e seus habitos, envolvendo assim melhorias dos espacos,
equipamentos e mobiliarios de acordo com suas func¢des. (iii) “Apropriacao” relaciona-se a
capacidade de atender a subjetividade dos usuérios, colabora para que o habitante possa
adaptar a si 0 espaco, seus equipamentos e mobiliarios, imprimindo neles suas
necessidades funcionais, fisicas, assim como sua memoria (afetividade). (iv)’Privacidade”, é
hoje um conceito que merece mais aprofundamento de estudo, pois esta relacionado muito
mais a fatores psicolégicos que fisicos. Porém, para esse artigo, ainda sera apresentado de
maneira mais sintética. Consideremos entdo que a privacidade em uma habitacdo pode ser
exigida de diversas maneiras, em relacdo a tudo que é externo ao convivio intra-residencial,
ou em relacdo a individualidade e intimidade dos moradores entre si, seja pela necessidade
de privacidade visual, auditiva ou virtual (no que envolve as tecnologias e meios de
comunicacao virtual). (v) A “ergonomia” € uma ciéncia que aborda a interacdo saudavel
entre homem — tarefa. Para esse estudo, sera considerada em sua forma mais ampla, assim
como em BOERI (1991), tratando-a como a adequacdo do espago, equipamentos e
mobiliario ao usuario e suas atividades domésticas cotidianas, englobando questbes

funcionais, fisicas, antropométricas e psicoldgicas.
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Com esse conjunto de informacdes, a ilustracdo abaixo, vem no intuito de apresentar
algumas provaveis deficiéncias que o0s espacos, do apartamento exemplo, podem
apresentar. Considerando que cada cor se refere a um conceito, e estdo marcadas na
planta, mostrando qual conceito estd mais ausente em cada espaco.

Imagem 02: Planta esquematica com demarcagfes conforme a auséncia dos conceitos contribuintes para

qualidade residencial

- Sala estar/ tv

- Sala jantar

- Cozinha

- Area de servigo

- Circulagdo

-Quarto duplo / individual
- Banho social

- Quarto duplo / individual
- Quarto casal

0 - Banho casal

Fonte: Autoria propria

Nota-se que a compartimentacdo e rigidez da planta, sobrecarrega o0s espacos
compartilhados do apartamento (espacos de convivio e realizacdo de tarefas domesticas),
ao passo que, os setores intimos dispbem de areas que poderiam ser melhor aproveitadas,
sendo mais flexiveis aos usos dos moradores no decorrer do dia, amenizando o conflito
entre espaco e atividades que acontecem nos setores sociais (de uso basicamente diurno).
Faz-se necessario, portanto, compatibilizar os espacos residenciais e todo seu arcabouco,
considerando as habitacdes como parte de um processo humano, pois, 0 modo como 0s
individuos percebem e se apropriam dos objetos e espacos, sofre modificacbes
concomitantemente as mudancas de habitos e costumes da sofridos pela sociedade. A
complexidade da producdo de habitacdo contemporanea exige racionalizacdo, normas e
regulamentos concisos, que caracterizem verdadeiramente a habitacdo em seu sentido mais

intimo de “lar”.
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2 Em consulta ao acervo de jornais do Arquivo Publico de Uberlandia, constataram-se as caracteristicas e como eram feitas as
Eropagandas dos edificios langados.

A cidade de S&o Paulo aparecera neste estudo como referéncia de analise, pois, notadamente sua produgéo imobiliaria
aparece como indutora para o0 mercado imobiliario nas cidades médias brasileiras.
* No artigo: OS FORMATOS FAMILIARES CONTEMPORANEOS: transformacées demogréficas, Villa faz explanacées sobre o
que determina e configura os novos formatos familiares.
® CEPES - Pesquisas, da Universidade Federal de Uberlandia - Instituto de Economia, em uma publicago no ambito de seu
Observatério da Qualidade de Vida- Uberlandia: qualidade das moradias — 2010. Langado em 2014.
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