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RESUMO:

Atualmente, o fenbmeno da minimizagdo das habitagbes coletivas verticais, nao se restringe apenas a
moradia de baixa renda, podendo ser visto em iméveis cujos valores sao altos. O problema que ha em
comum, € a maneira insatisfatéria e inadequada com que tentam responder aos modos de morar
contemporaneos.

Este artigo apresenta os principias resultados da pesquisa de mestrado “Os modos de morar em
apartamentos minimos contemporaneos: o papel requalificador do design nos espacgos residenciais"
desenvolvida no Programa de Pds -Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo-Faculdade de Arquitetura
Urbanismo e Design-UFU, financiada pela FAPEMIG. Tem como objetivo principal analisar as inadequacgoes
geradas pela minimizagdo de habitagbes coletivas verticalizadas (apartamentos), seus efeitos sobre os
modos de morar, indicando parametros que norteiem a melhoria da qualidade funcional destes espacgos,
através de uma relagao mais intensa entre o design e a arquitetura.

Os procedimentos metodoldgicos utilizados na pesquisa foram: pesquisa bibliografica para fundamentagéo,
pesquisa analitica e pesquisa empirica, com objetos de estudo, na cidade de Uberlandia e nos
empreendimentos langados nela, entre os anos de 2010 e 2015, destinados a classe média.

Os principais resultados apontam as demandas da sociedade contemporanea, num paralelo entre o Brasil e
Uberlandia, no que diz respeito aos habitos, costumes e, sobretudo, dados demograficos dos variados perfis
familiares e como ocorre a lotagao dos domicilios, na cidade. Estes dados fomentam analises dos
apartamentos frente a critérios de uso, flexibilidade, adequagao, apropriagdo, privacidade e ergonomia,
considerados conceitos fundamentais de qualificagao da habitagdo aos moradores e seus diferentes habitos
domésticos, sendo seu foco a relagdo entre o espaco, arranjo e agdes dos usuarios.

O intuito é nortear agbes mais conscientes de arquitetura e design, frente aos aspectos sociais, culturais e
demograficos, onde estdo imersos os usuarios, para que sejam realizadas proposi¢coes de arranjo da
moradia. Acredita-se que agdes de design, como a parametrizagao de mdveis e equipamentos que atendam
aos conceitos de uso e flexibilidade, sdo colaboradoras para que a habitagdo torne-se coerente ao seu
destino, de relagao saudavel entre lar e morador.

A minimizagao dos apartamentos e demandas da sociedade

A questdo que assegura o principio dessa discussdo é se os edificios residenciais permanecem
essencialmente imoveis diante as modificagbes da sociedade, que refletem nos modos como os individuos
moram e organizam-se na habitagdo. E necessario que, aquilo que envolve a habitacdo, seja planejado a
fim de corresponder a experiéncia do homem pelos artefatos construidos, ou seja, possibilitar diante o

passar do tempo a interface saudavel entre homem-objeto-espago1.
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Tao importante ainda sdo mudangas ocorridas devido a forte influéncia do mercado imobiliario. Pode-
se afirmar que o mercado apresenta-se como agente modificador, trazendo como aspectos negativos,
agdes tomadas com base em interesses particulares, muitas vezes dos detentores do maior poder
financeiro. Um exemplo notério de como os interesses externos sobressaem a particularidade de
exigéncias dos usuarios, é a forte massificagdo de padrdes habitacionais e a mimese desses modelos em
todo territério nacional, além da repeticdo de modelos tripartidos remotos, que conservam excessiva
compartimentagao, estanqueidade e inflexibilidade dos espagos internos®.

A minimizagao das habitagdes € vista como solugéo, aparentemente econdmica, mas, desponta em
projetos rigidos, desconsiderando caracteristicas culturais, de habitos e costumes dos usuarios, acarretando
problemas na qualidade da moradia, especialmente em relagdo a usabilidade e dificil apropriacdo do
espago3. A superestimagdo dos imoveis e a escassez de terrenos sdo colaboradores para esse fendémeno.
Entretanto, existem consumidores com preferéncias por apartamentos menores, cujos motivadores sio
mudancgas no perfil demografico do pais e mudancas de habitos e cultura dos individuos. Mas, para os
empreendimentos langados, principalmente para a classe média, tais modificagcdes estdo realmente sendo
consideradas? Villa® afirma que, os agentes imobiliarios respondem a essas necessidades de uma maneira
maquiada e pouco convincente, percebendo que a publicidade opera muito mais incisivamente, no sentido

de transformar desejos em necessidades.
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Fig.1: Modelo tripartido aplicado em apartamentos contemporaneos.
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Segundo pesquisas demograficas e socioecondmicas realizados pelo IBGE*, as transformagdes nas
caracteristicas das familias, sdo fundamentais, dado o papel essencial que ela assume na dinamica de
reproducao das condigbes materiais e subjetivas de vida da populagao. Novas formas de organizagao estao
surgindo no bojo destas mudangas estruturais, passando a coexistir de forma significativa com formagdes
similares a tradicional familia nuclear, constituida por casal com filhos. Sdo exemplos mais notados os
perfis: unipessoais, casal sem filhos e monoparentais, além da familia nuclear, que ja ndo se encontra mais
aos moldes tradicionais, apresentando mudangas de papeis dos individuos que a compde, assim como em
numero de integrantes. Varios fatores cooperam para esta dindmica, desde a diminuigdo das taxas de
fecundidade, até questdes ligadas a longevidade, relagbes de nupicialidade e relagbes de género,
relacionadas ao papel social e cultural dos homens e das mulheres segundo as diferengas de sexo.

Todo exposto nos provoca uma inquietagao frente a exiguidade das areas dessa habitagéo, que se
apresentam excluidas de revisdes projetuais, em relagdo as solugbes espaciais dos apartamentos, além do

emprego do tradicional modelo habitacional tripartido.

Inadequagoes geradas pela minimizagao

Para verificagdo das inadequagdes geradas pela minimizagédo, foram analisados dois exemplares,
situados em Uberlandia- MG. Contudo, serdo apresentados os resultados das analises feitas sobre um
desses exemplares, considerando a maior exiguidade de area e maiores problemas em relagdao aos
conceitos qualificadores da habitagdo. Para tanto, apoiou-se em pesquisas bibliograficas e documentais,
consultas e analises de dados dos documentos da pesquisa “HABITAR VERTICAL - Avaliagdo da qualidade
espacial e ambiental de edificios de apartamentos”s. Também contou com a metodologia de Avaliagao Pés-
ocupagado € o método observacional como complementagdo, a partir do momento em que, dentre as
atividades realizadas, foi possivel o contato com moradores do edificio, e a observagdo dos fatos de
maneira natural, verificando os usos da habitagdo de acordo com seus modos de vida, habitos e costumes,
bem como os perfis familiares e aspectos sobre a relagao de identificagdo dos moradores com a moradia e
seu conjunto de equipamentos e mobiliario.

Foram seguidos os seguintes critérios: tipologia de dois dormitérios; (ii) classe social a que se destina
(classe média); menor area util dentre a média de 66,95m?; valor médio do metro quadrado até R$2 mil/m?2
(referéncia 2014); variagao tipologica: dois quartos, sem suite; abrangéncia da construtora- alcance

nacional.

* IBGE- INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA (2014). Sintese de Indicadores
Sociais: Uma analise das condig¢des de vida da populagdo brasileira 2014. Estudos e Pesquisas, Informagéo
Demografica e Socioecondémica numero 34. Rio de Janeiro.

° Pesquisa financiada pelo CNPqg (Demanda Universal), desenvolvida de 2012 a 2014, no [MORA] Pesquisa
em Habitagdo do Nucleo de Pesquisa em Projeto de Arquitetura da FAUeD-UFU. O objetivo foi realizar um
diagndstico da qualidade espacial e ambiental em edificios de apartamentos destinados a classe média e
langados pelo mercado imobiliario em cidades de médio-porte brasileiras (Ribeirdao Preto — SP e Uberlandia
- MG).
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Fig.2: Unidade analisada.

A primeira caracteristica, geral e por sua vez condicionante, trata da identificagdo do perfil familiar. A
cidade de Uberlandia apresenta uma predominéancia da familia nuclear. Contudo, esse perfil tem “perdido as
forgas” e dividindo sua posi¢gdo com outros arranjos familiares, especialmente os arranjos de casais DINC?,
familias monoparentais e pessoas sozinhas. Observa-se que, as familias nucleares presentes no edificio,
sdo caracterizadas em sua maioria, por serem compostas por jovens casais.

Mesmo havendo intengdo em formar uma familia, nota-se a predominéncia de cerca de dois
moradores por apartamento, o que reafirma os dados estatisticos sobre a distribuicdo de moradores por
domicilio, bem como o perfil familiar DINC. Outra caracteristica observada foi a faixa etaria dominante entre
moradores, que esta entre 20 e 40 anos. Em geral, sdo pessoas que adquiriram seu primeiro imoével e o
consideram como préprio, ainda que uma boa parcela o tenha adquirido por meio de financiamento e ainda
nao o tenha quitado.

O que chama a atengao é que, quando interrogados sobre a satisfagdo com o imével ou sobre as
pretensbes de futuro na moradia, principalmente os mais jovens e os recém-casados, afirmavam o desejo
de adquirirem um imdvel maior ou de o perceberem como solugao proviséria até que se consiga adquirir um
espago maior, especialmente uma casa. Segundo Villa e Saramago7, sdo apartamentos caracterizados e
amplamente divulgados pela imprensa como “primeiro imével”.

No entanto, apesar da demonstragao de tal desejo e das muitas inadequagdes e dificuldades de uso
e adaptacgao, muitos se diziam satisfeitos e felizes por possuir sua casa prépria. Isso demonstra que esses
moradores sustentam suas satisfagbes mais no fator cultural brasileiro que enfatiza como prioritaria a
aquisicao da casa propria, como sinbnimo de estabilidade financeira e familiar, qualidade de vida e
seguranga, que de fato em um reconhecimento racional dos aspectos de qualidade e condigbes de

sustentabilidade que o imével detém aos seus modos de morar.

Analises

® Double Income and No Children- Dupla Renda e Nenhum Filho.

" VILLA, S.B. ; SARAMAGO, R.C.P.(2014) A Qualidade Espacial e Ambiental de edificios de apartamentos
em cidades médias. In: Ill Encontro da Associacao Nacional de Pesquisa e Pds-graduagao em Arquitetura e
Urbanismo, 2014, Sao Paulo. Anais do Il ENANPARQ: arquitetura, cidade e projeto, uma construgédo
coletiva. Sao Paulo: Universidade Presbiteriana Mackenzie. v.1. p.1-18.



Os principais resultados encaminharam para as analises graficas, permitindo quantificar e transformar
em dados relacionados ao desempenho de conceitos qualificadores da habitagdo. Considerou-se os
primeiros dados transparecidos pelo material de divulgagdo do empreendimento. Sendo assim, o
apartamento propde atender um grupo maximo de quatro moradores, supondo um perfil familiar composto
por casal e duas pessoas, teoricamente dois filhos. Sabendo que, a composi¢géo dos arranjos familiares é
vasta e variavel, a proposta de layout podera sofrer alteragdes de acordo com cada agrupamento
doméstico. Por isso, o estudo se concentra em analisar o desempenho de cada conceito qualificador ao
atender o arranjo, ou simplesmente a lotagéo proposta pelo layout.

Assim, o primeiro conceito a ser analisado é o de uso®. Acreditando que dele se desencadeiam os
demais conceitos e que todos, de certa forma, se relacionam ou até mesmo mantém interdependéncia. As
analises partem da associagcdo de usos provaveis e minimos esperados, para constatar se o conjunto de
equipamentos e mobiliario € compativel aos usos minimos. Indicar zonas criticas de sobreposicdo das
dimensoes fisicas e de uso desses componentes no espaco, considerando para a constru¢ao do layout, o
levantamento dimensional de mdveis e equipamentos existentes no mercado, inclusos na pesquisa génese

deste artigo.

Fig.3: Anadlise de usos.

O conceito de flexibilidade® relaciona-se ao processo construtivo, a tecnologia, a usabilidade,

funcionalidade e adaptabilidade. Para que a flexibilidade seja construida, existem elementos facilitadores'?,
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vol. 9, n. 3/4. p. 287-296.



que quando tomados em agdes conjuntas, sao efetivos para a construgao de espacos e arranjos dotados de
flexibilidade.

Sendo assim, as andlises foram construidas considerando os elementos facilitadores de flexibilidade.
Quando existentes, estdo representados inseridos na planta, em cada cdmodo, indicando qual dos
elementos podem existir nos espagos. Os nao existentes se encontram sinalizados e nédo contidos no
desenho da planta. S&o ainda sinalizados, os pontos criticos do espago com relagao a flexibilidade. Ou seja,
os pontos de inflexibilidade, que correspondem a aspectos e elementos que nado condizem, nédo sao

facilitadores e, por sua vez, nao se relacionam aos partidos de flexibilizagao.

Fig.4: Analise de flexibilidade.

Relacionado ao aperfeigoamento, o conceito de adequa(;é\o11 ¢é tratado sob a perspectiva de quanto o

espaco é dotado de agradabilidade, espaciosidade, usabilidade, seguranga e mobilidade. Dentro do fator
agradabilidade, estéo aspectos de conforto acustico, térmico e visual. Entretanto, o interesse aqui € analisar
questdes ligadas aos aspectos de usabilidade, que envolvem adaptabilidade aos modos de vida, conforto
do corpo e seguranga, no que diz respeito a acidentes motores e fatores que envolvem o psicolégico do
usuario, como protegao contra invasores, que relaciona-se a nogao de privacidade. Assim como, questbes

de acessibilidade também relacionadas aos fatores de ergonomia.

' ABREU, R.(2005). Estratégias de flexibilidade na habitagdo coletiva: o caso holandés. Lisboa:
Universidade Técnica de Lisboa.
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BOUERI, J.J(2008). Espago minimo e avaliagdo dimensional da habitagdo. Apostila. Sao Paulo: FAU-USP.

HERTZBERGER, H(1996). Licbes de arquitetura. Sao Paulo: Martins Fontes.



As anadlises foram construidas tomando os aspectos considerados como contribuintes para a
adequacao, indicando para cada cdmodo, quais 0s principais aspectos deveriam estar presentes e qual o
nivel de dificuldade que o ambiente tem em atendé-los. Também se faz uma leitura de pontos criticos,
representados pelas cores e suas intensidades onde existe maior inadequagao partindo da percepgao de

que esses problemas estao ligados aos fatores de dimensdes de uso.

Fig.5: Analise de adequacao.

A analise sobre ergonomia, ciéncia da interface homem-objeto-atividade “, parte de cinco aspectos
que se dirigem mais ao espago, por ser esse 0 problema maior das analises. Sao eles: agrupamento de
usuarios - perfil familiar que o espago se compromete a atender; circulagdo - entre pessoas,
moveis/equipamentos, espagos; dimensdes fisicas e de uso do mobiliario e equipamento; quantidade do
mobiliario, se ha mobiliario suficiente ou dispensavel para atender as agdes; e por fim, tempo necessario
para o uso, que considera qual a frequéncia de utilizagdo do espago e seu conjunto de equipamentos e
mobiliario, e tempo de permanéncia para a efetivagao das atividades de uso.

Assim, estdo indicados, para cada comodo, os niveis de dificuldade em atender cada um desses
aspectos, com excegao do aspecto de tempo, onde se indicam os niveis de permanéncia e frequéncia de
uso, numa escala que vai de muito a pouco -tempo, embora essa indicagdo possa variar de acordo com os
habitos de cada grupo de usuarios, foi considerado de forma empirica e com bases nos resultados das APO
realizadas. Também estdo indicados pontos de dificuldade de atendimento as questdes de desempenho

ergondmico.

2 BOUERI, J.J(2008). Antropometria Aplicada a Arquitetura, Urbanismo e Desenho Industrial. Sao Paulo:
Estacao das letras e Cores.

PANERO, J.; ZELNIK, M(2002). Dimensionamento humano para espagos interiores: Um livro de consulta e
referéncia para projetos. Sao Paulo: G.Gilli.



Fig.6: Analise de ergonomia.
O conceito de apropriagé\o14 integra o grupo relacionado a subjetividades do usuario, sendo visto
como aquele capaz de atender o usuario na realizagdo de intervengbes de personalizagdo e/ou
conformagao aos modos de vida e particularidades. Esta também, relacionado aos conceitos e nogdes de

uso, adequacgao e flexibilidade. No intuito de traduzi-lo objetivamente, para leitura analitica dos aspectos

rer . ~ 1
criticos, foram consideradas as recomendagdes dadas por Pedro ®. Pode-se perceber que, ao elencar os

aspectos contribuintes para a apropriagdo, muitos se comunicavam com aspectos desses outros conceitos,
€ por isso, até alguns icones de representagao sao repetidos. Esses aspectos vao desde simples insergbes
de objetos pessoais, simbdlicos e decorativos, até modificagdes no mobiliario, arranjo, na organizagao

formal e distribuicdo dos cémodos e alteragbes de fachadas (sacadas) por meio de intervengdes de cunho




construtivo.
Fig.7: Andlise de apropriagao.

Juntamente ao conceito de apropriagao, a privacidade14 forma o grupo dos conceitos de carater
subjetivos. Contudo, para poder realizar as andlises sobre seu desempenho na moradia, foram
interpretadas as caracteristicas objetivas que estivessem mais ligadas ao espago do que aos processos
psicologicos dos usuarios. Ainda que seu entendimento, em carater subjetivo, seja indiscutivelmente
importante, para esse estudo, a inviabilidade em abordar o assunto deve-se ao reconhecimento de que
exigem-se avaliagdes mais profundas e complexas, com tratamento exclusivo ao tema e as metodologias e
instrumentos para avaliagao.

Sendo assim, as analises consideram classificagdes de privacidade, aspectos territoriais € também
de compatibilidade das atividades. Ou seja, as classificagbes dizem respeito ao tipo de privacidade, se
visual, auditiva ou de individualidade do usuario. Aspectos territoriais sdo aqueles ligados as nogdes de
espacgo da habitagdo. Ja os aspectos de compatibilidade, estdo relacionados aos usos, as atividades e
agdes desenvolvidas em cada grupo, a fim de indicar se existem possibilidades de desenvolver diferentes

agdes, compartilhando do mesmo espago.

Fig.8: Analise de privacidade.

Consideragoes finais
Compreende-se que, projetar e produzir a habitagdo requer interdisciplinaridade e igualdade de
papéis. Do arquiteto ao designer, da industria da construgdo a industria moveleira, do marketing e

publicidade ao usuario, todos devem ser conscientes de seus direitos e deveres de intervengéo sobre a

" SANTOS, S.H(2009). Sociedade de controle: a perda da privacidade a partir dos avangos tecnoldégicos.
Curitiba: Intercom- Sociedade Brasileira de Estudos Interdisciplinares da Comunicagao, XXXII Congresso
Brasileiro de Ciéncias da Comunicagao.

PEDRO, Joao Branco (2002). Programa habitacional. Habitagdo. Lisboa: Lenec.



moradia. Pensar os espagos, com vistas apenas a economia e lucro, confere evidéncias de que o ciclo e
sistema de produgao imobiliaria é insustentavel. E preciso reconhecer a volatilidade dos modos de morar, e
isso ja é frequentemente discutido e abordado em varios estudos, especialmente de arquitetura. Entretanto,
esse trabalho reafirma a importancia da consideragédo sobre as nogoes de uso, flexibilidade, adequacgao e
ergonomia, assim como as de apropriagdo e privacidade, como parametros de projeto. Afinal, o ato de
morar € elementar a vida humana, e sdo essas nogdes tratadas como conceitos qualificadores que
constituem a habitagdo, dotando-a de eficiéncias praticas e representagdes simbdlicas. Acredita-se que,
nao so6 a habitacdo, mas também seu conjunto de equipamentos e mobiliario, devem ser pensados e

construidos sob a orientagdo desses parametros, igualmente.



